RISGR KOMMUNE
BEBYGGELSESPLAN FOR MOLAND VEST

PLANBESTEMMELSER

Datert ; 15.08.2002
Dato for siste revisjon av bestemmelsene ; 20.05.2003
Godkjent i Hovedutvalg for plan, miljg og tekniske tjenester ; 23.04.2003
PLANENS FORMAL

Hovedformalet med bebyggelsesplanen er a detaljregulere en utvidelse av eksisterende industriomrade vestover
med utgangspunkt i gjeldende reguleringsplan.

Det er samtidig et mal a stille krav som kan tilfgre planomradet gode estetisk lgsninger og videre a legge til rette
for en god trafikkavviklingen i og til industriomradet.

§1 GENERELLE BESTEMMELSER

1.1 Bestemmelsene gjelder for omradet som er markert med plangrense pa kart i
malestokk 1: 1000, datert 15.06.02.

1.2 Omradet er regulert i henhold til Plan- og bygningslovens § 25 til falgende formal:

BYGGEOMRADER

e Omrader for industri 1A, 1B, 12- 15

e Omréade for offentlige bygninger 01

LANDBRUKSOMRADER

e Omréade for jordbruk L1

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

o Kjgreveg VG1

e Andre trafikkformal (rabatt, skjeering, fylling m.m) AT1

o  Gangforbindelser/ traktorveg GT1- GT2

e  Parkeringsplasser P1- P2

FAREOMRADE

e Omrade med hgyspenningsanlegg

SPESIALOMRADER

e Parkbelte i industriomrade PB1-PB9

o  Frisiktsoner FS

e Omrader for VA- anlegg VA1- VA2

FELLESOMRADER

o Felles atkomstveger FA1-FA4
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§2
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22

23

24

25

§3
3.0

GENERELLE PLANKRAV

BYGGESKIKK

Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak i planomradet skal det legges vekt pa god arkitektonisk
utforming og god terrengtilpassing.

Veglys, utendars armaturer, reklameskilt og annen utendgrs utstyr skal tilpasses og samstemmes
omradets miljg.

HENSYN TIL KULTURMINNER

Det er ikke kjente automatisk freda kulturminner i planomradet. Dersom det ved tiltak i marka dukker opp
slike, ma arbeider straks stanses og kulturseksjonen hos fylkeskommunen varsles. Dette i samsvar med
§ 8 i Kulturminneloven av 9. juni 1978.

KRAV TIL GRUNNUNDERS@KELSE
Ved usikre grunnforhold skal kommunen kreve at det ved byggemelding skal foreligge rapport fra
fagmessig utfgrt grunnundersekelse.

AREAL- OG VOLUMBEREGNINGER
Areal og volum skal beregnes i henhold til plan- og bygningsloven, byggeforskriftene og NS 3940.

VEG- OG LEDNINGSANLEGG
Veg- og ledningsanlegg skal anmeldes i henhold til kommunens retningslinjer for godkjenning av
kommunaltekniske anlegg.

o Alle kabler skal fares fram som jordkabler.

o | driftsfasen skal overvann fra den enkelte tomt disponeres lokalt, der dette er mulig. Overvann fra
en tomt skal ikke kunne fare til ulemper for andre tomter, kommunale veier og konstruksjoner, eller
andre omkringliggende omrader.

o Der det drives virksomhet som gjer at det er fare for forurensning av grunnen skal overvannet fra
veier, plasser etc fares til overvannsledning eller overvannskum i vei.

e | anleggsfasen skal palegg om tiltak for & hindre forurenset avrenning fra anleggsomradet vurderes
sarskilt av kommunen i hver enkelt anleggsetappe. Aktuelle palegg kan for eksempel veere
etablering av fangdam og montering av oljeutskiller.

o Nettstasjoner plasseres i omradet i samarbeid mellom nettverkselskap og kommunale myndigheter.
Nettstasjoner skal sgkes integrert i- eller tilpasset til gvrig bebyggelse / utomhusplanlegging.

BYGGEOMRADER o
GENERELLE BESTEMMELSER | BYGGEOMRADENE

KRAV TIL ESTETIKK

Bebyggelsen skal gis en god og harmonisk utforming mht. bl.a. volumer, fasader, material- og fargebruk.
Dette bade i seg selv og i forhold til omkringliggende bebyggelse.

Skijemmende farger tillates ikke, og kan kreves endret av kommunen.

KRAV TIL UTOMHUSPLAN

Ved byggemelding skal malsatt utomhusplan i malestokk 1: 500 vedlegges. Utomhusplanen skal i tillegg
til bebyggelse vise hvordan den ubebygde del av tomta skal planeres og utnyttes.

| planen skal tomtegrenser, atkomst, parkeringsareal, inngjerding, forstatningsmurer, lasteareal,
lagerareal, terrengmessig behandling med hgydeangivelser, VA- ledninger, kabler, areal for
avfallshandtering (miljgstasjon) m.m. angis.

Utomhusplanen skal ogsa vise vegetasjon. Den ubebygde delen av enkelttomtene mot
hovedatkomstvegen skal parkmessig opparbeides i en stripe pa minst 12 meter.

Det tillates ikke etablering av skjeering / fylling med fallforhold brattere enn 1/3 eller anlegg av
terrengniva med starre innbyrdes hgydeforskjell enn 2 meter innenfor byggeomradene.

Skraninger og randsoner langs byggeomrader skal fortrinnsvis beholde sin naturlige vegetasjon.
Nyanlagte skraninger og randsoner skal ha et topplag av jord og beplantes med stedegen vegetasjon.
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3.1

KRAV TIL GODKJENNING AV GJERDER
Oppfering av gjerder krever egen tillatelse fra kommunen. Ved behandling av slike seknader skal
plassering, hayde, materialvalg og farge vurderes.

LAGRING | FRILUFT

| byggeomradene skal lagring fortrinnsvis forega innendars. Lagring utendars kan tillates nar dette er
ngdvendig for rasjonell drift.

Ved lagring i friluft skal lagringsomradet holdes i en slik stand som etter kommunens skjgnn tilfredsstiller
rimelige krav il ryddighet. Ved sikkerhetshensyn kan kommunen kreve inngjerding av arealer for
utenders lagring.

KRAV TIL PARKERING

Hvert enkelt foretak i planomradet skal pa eget areal opparbeide et tilstrekkelig antall parkeringsplasser
for ansatte og besgkende.

Det skal minst opparbeides 1 plass pr 100 m2 bruksareal.

KRAV TIL GRENSER FOR EKSTERN INDUSTRIST@Y

Boliger i tilgrensende omrader skal ikke belastes med ekvivalent industristgyniva hayere enn
50 dBA pa dagtid (0600-1800).

Pa kveldstid (1800-2200) skal staynivaet ikke vaere hayere enn 45dBA.

Nattestid (2200-0600) skal stgynivaet ikke veere hayere enn 40dBA.

Om natta skal maksimalt stayniva ikke overstige 50dBA.

KRAV TIL SKJERMING AV ARBEIDSLOKALER MOT TRAFIKKST@Y
| arbeidslokaler med begrensa bakgrunnstey skal nivaet pa trafikkstay ikke overskride 40 dBA.

BOLIGER IKKE TILLATT
Boliger kan ikke tillates oppfert eller innredet innenfor planomradet.

OMRADER FOR INDUSTRI

Omradet som er fargesatt med fiolett farge pa plankartet skal nyttes til lett / tyngere industri-/
naeringsbebyggelse med tilhgrende anlegg.

GENERELLE BESTEMMELSER | BYGGEOMRADER FOR INDUSTRI

KRAV TIL NY VIRKSOMHET

Det tillates etablering av industri og naeringsrelatert virksomhet i omradet.

Med industri menes her lettere og tyngre typer industri / verksteder/ lager/ neeringsbebyggelse.
Virksomhet som medferer vesentlig ulempe eller fare for sine omgivelser skal nektes etablert i omradet
dersom ngdvendige avbgtende tiltak for virksomheten ikke kan dokumenteres.

ARRONDERING AV ENKELTTOMTER

Tomteinndeling er rettledningsvis vist i plankartet. Innenfor for de enkelte formalsomradene for industri
kan delarealer arronderes etter de enkelte bedriftenes behov. Nye tomtegrenser skal i hvert enkel tilfelle
godkjennes av kommunen.

Omradene 1A, 1B, 12,13, 14, og I5

Grad av utnytting
Bebygd areal (BYA) skal for omradene 1A, I1B, 12, I3, 14 og 15 ikke overstige 50%.

Hoyder

Gesims- og mgnehgyde skal for omradene I1A, 12, 13, 14 og 15 ikke overstige 15 meter.

For omrade 11B skal gesims- og ma@nehgyde ikke overstige 10 meter.

Det kan tillates starre hgyder enn angitt for mindre takoppbygg for ventilasjon, heissjakt etc.
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3.2

§4

§ 5

5.1

5.2

Gesims-/ manehgyder males fra overkant mgne/ gesims til gjennomsnittsniva for ferdig planert terreng.

TILLEGGBESTEMMELSE FOR OMRADE I5
Sa lenge gstre del av Omrade 15 ikke er bebygd, kan arealet i tidsbegrensa perioder og etter avtale med
kommunen, nyttes for mellomlagring av temmer fra bakenforliggende skogeiendom.

OMRADE FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE

Formalsomrader merket med rad farge i plankartet skal nyttes il offentlig bebyggelse.

Omradet O1

Omrade O1 skal nyttes til vegstasjon for Statens vegvesen.
Eksisterende bebyggelse tillates ombygd, pabygd eller modernisert.
Hayder, form og fasadeuttrykk skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

Grad av utnytting
Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 40%.

Hoyder

Gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige 10 meter. Kommunen kan tillate starre hayder for mindre
takoppbygg for ventilasjon, heissjakt etc.

Gesims-/ mgnehgyder skal males fra overkant mane/ gesims til gjennomsnittsniva for ferdig planert
terreng.

LANDBRUKSOMRADER

Formalsomrader merket med mellomgrann farge pa plankartet er landbruksomrade.

Omrade L1
Omrade L1 skal nyttes til jordbruk.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

GENERELLE BESTEMMELSER FOR OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Trafikkomradene skal opparbeides som vist i plankartet.

Avkjaringer til de enkelte tomter skal anlegges etter det mgnster som er vist med symbol og fastlegges
endelig gjennom utomhusplan. Ved avkjgrsler skal det veere fri sikt i en hayde av 0,5 m over tilstatende
vegers planum.

OFFENTLIGE KJGREVEGER
Arealer som er fargesatt med mark gra farge pa plankartet og merket VG er regulert til offentlig kjgreveg.

Veg VG1

Far byggetilllatelser kan gis i delomrader skal vegen VG1 veere ferdig opparbeida til atkomst ved
tomtedele etter planer godkjent av kommunen.

Vegen skal veere ferdig opparbeidet fram til gangforbindelsene GT1 og GT2 far den gamle driftsvegen il
Askekjerr kan tillates stengt.

OFFENTLIG GANGFORBINDELSE/ TRAKTORVEG
Arealer som er fargesatt med mellomgra farge og merket GT skal nyttes til gangveg/ traktorveg.

Gangvegene GT1 og GT2
Gangvegene GT1 og GT2 skal forbinde det interne vegsystemet med bakenforliggende friluftsomrader.
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5.3

5.4

§6

6.1

§7

7.1

Gangforbindelsen skal veere ferdig opparbeidet etter opparbeidelsesplan godkjent av kommunen far den
gamle driftsvegen til Askekijerr tillates stengt.

Gangvegene kan nyttes i forbindelse med drifting og uttransport av temmer fra bakenforliggende
skogeiendommer.

Gangveg GT1 skal langs PB9 opparbeides i en teknisk kvalitet som taler belastningen av opplastet
temmerbil.

Gangveg GT2 skal i full lengde opparbeides i en teknisk kvalitet som taler belastningen av opplastet
temmerbil.

OFFENTLIGE PARKERINGSPLASSER
Arealer som er fargesatt med mark gra farge pa plankartet og merket P er regulert til offentlige
parkeringsplasser.

Parkeringsarealene P1 og P2
Parkeringsarealene P1 og P2 skal veere ferdig opparbeida samtidig med at intern ringveg ferdigfares.

e Pa et stripeareal med en bredde pa 10 meter langs GT1 pa Omrade P2 kan kommunen i avgrensa
tidsperioder og etter naermere avtale tillate mellomlagring av temmer fra bakenforliggende
skogeiendom.

ANDRE TRAFIKKFORMAL
Arealer som er fargesatt med lys gra farge pa plankartet og merket AT i plankartet skal nyttes til andre
trafikkformal som grefter, skjeeringer og fyllinger.

Omrade AT1

Omrade AT1 er vegfylling for hovedvegsystemet mot industriomradet. Samtidig med tilhgrende
veganlegg skal omradet parkmessig opparbeides med stedsegen vegetasjon. Vegetasjonen plantes slik
at bebyggelse i industriomradet dempes noe sett fra hovedvegen.

FAREOMRADER

OMRADER MED H@YSPENNINGSANLEGG

Delomrader merket med skra skravur ned mot hayre er sikkerhetsomrader under hgyspenntlinje.
Sikkerhetssona har en bredde pa 20 meter med 10 meter til senterlinje. Grense for sikkerhetssone er
samtidig byggegrense. Restriksjonen gjelder sa lenge hayspentlinja er i bruk.

Dersom fareomradet utgar skal ny byggegrense falge plan- og bygningsloven.

SPESIALOMRADER

PARKBELTER | INDUSTRIOMRADE
Arealer vist med gronn farge og vertikal skravur og merket med PB i plankartet skal nyttes til parkbelter i
industriomradet.

OMRADENE PB1 - PB8 a
GENERELLE BESTEMMELSER FOR PARKBELTENE | INDUSTRIOMRADET

e | parkbeltene skal eksisterende vegetasjon opprettholdes sa langt dette er praktisk mulig.

e Nyanlagte parkbelter skal tilplantes med en blanding av furutreer, hurtigvoksende lgvireer og
stedegen buskvegetasjon. Overgang mellom nyanlagte parkbelter og arealer med opprinnelig
terreng og vegetasjon skal gjeres sa naturlig som mulig.

e Fjeming av vegetasjon i ferdig opparbeidet parkbelte skal ikke gjgres uten seerskilt tillatelse fra
kommunen.

o Terrengfall i parkbeltene skal ikke anlegges brattere enn 1/2.
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7.2

7.3

§8

8.1

o Lagring eller parkering tillates ikke i parkbeltene.
e Parkbeltene er felles for byggeomradene i planomradet.
e  Kommunen skal pase at det inngas avtale om opparbeidelse og vedlikehold av parkbeltene.

TILLEGGSBESTEMMELSER FOR OMRADE PB3

I nordre del av omrade PB3 skal det etableres stayvoll for &8 dempe industristey mot gardbebyggelsen pa
Moland. Stgyvollen skal fares inn over fylling for Molandsvegen mot @st til ca. 20 meter fra
Molandsbekken mot vest. Stayvollen skal ha en hgyde pa minst 3 meter over terrenget il tilstatende
industritomt.

TILLEGGSBESTEMMELSER FOR OMRADE PB6
| omradet PB6 kan overflatevann fra planomradet legges i apen greft (bekk) Grofta kan legges fra ny
atkomstveg til den apne grafta under hgyspentlinja. Grofta skal steinsettes.

TILLEGGSBESTEMMELSER FOR OMRADE PB8

Pa et stripeareal med en bredde pa 10 meter langs GT1 pa Omrade PB8 kan kommunen i avgrensa
tidsperioder og etter naermere avtale, tillate mellomlagring av temmer fra bakenforliggende
skogeiendom.

TILLEGGSBESTEMMELSER FOR OMRADE PB9
Pa Omrade PB9 kan kommunen i avgrensa tidsperioder og etter naermere avtale, tillate mellomlagring
av tammer fra bakenforliggende skogeiendom.

FRISIKTSONER
Omrader som er merket med skra skravur og FS i plankartet er frisiktsoner.
| frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstatende vegers planum.

OMRADER FOR BYGG FOR VA-TEKNISKE ANLEGG
Omrader som er fargesatt med orange farge og merket VA i plankartet skal nyttes til kommunaltekniske
anlegg.

Omradene VA1 og VA2
Omradene VA1 og VA2 skal nyttes til pumpestasjoner for VA- tekniske anlegg.
Ved utforming av bygg gjelder de generelle krev til byggeskikk og estetikk.

FELLESOMRADER

FELLES ATKOMSTVEGER
Omrader fargesatt med gra farge pa vertikal skravur og merket FA skal veere areal for felles atkomstveg
for tilgrensende arealer.

e Felles atkomstveger skal veere ferdig opparbeida far byggetillatelse kan gi pa tilstatende
byggeomrade.

TILLEGGSBESTEMMELSER FOR ATKOMSTVEGEN FA2
Atkomstveg FA2 skal ogsa vaere atkomstveg til pumpestasjonen pa omrade VA1.

Skien, den 15. august 2002, revidert 20.05.03.
Asplan Viak Sgras |/ AW/ LpO
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